Stadt Leipzig Dienstberatung des
Oberburgermeisters

Beschlussvorlage-Nr. VII-DS-09929
Status: offentlich

Eingereicht von:
Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Taubchenweg“
Stadtbezirk: Siidost, Ortsteil: Reudnitz-Thonberg
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): Voraussichtlicher Zusténdigkeit
Gremium Sitzungstermin
DB OBM - Vorabstimmung Vorberatung

Dienstberatung des Oberblrgermeisters Beschlussfassung
Information zur
Kenntnis
Information zur
Kenntnis

SBB Siidost

FA Stadtentwicklung und Bau

Beschluss des Oberbiirgermeisters vom 28.05.2024:
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie seine Begriindung werden gebilligt.

2. Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.

Raumlicher Bezug
Stadtbezirk: Stidost
Ortsteil: Reudnitz-Thonberg

Zusammenfassung

Anlass der Vorlage:

|:| Rechtliche Vorschriften |:| Stadtratsbeschluss |:| Verwaltungshandeln
Sonstiges: Bauleitplan-Verfahren

Anlass des Planverfahrens sind aktuelle Entwicklungsabsichten verschiedener
investierender Unternehmen im Plangebiet. Angestrebt wird die Steuerung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung im Sinne der doppelten Innenentwicklung und die

Stabilisierung stadtdkologischer Faktoren am Standort.
Mit dieser Vorlage soll die Freigabe fur die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung

herbeigefihrt werden.
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Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen | X | nein | |wenn ja,
Kostenguinstigere Alternativen geprift L nein L ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung L nein L ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begruindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
Auszahlungen

Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis Hohe in EUR/Jahr wo veranschlagt
Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand
Nach Durchfiihrung der .
MaRnahme zu erwarten Ergeb. HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand (ohne

Abschreibungen)

Ergeb. HH Aufwand aus

jahrl. Abschreibungen
Steuerrechtliche Priifung nein wenn ja
Bgtt%rnehmerlsche Tatigkeiti.S.d. §§ 2 Abs. 1 und 2B nein ja, Erlauterung siehe Punkt 4 des Sachverhalts
Umsatzsteuerpflicht der Leistung nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begruindung
Bei Vertragen: Umsatzsteuerklausel aufgenommen ja nein, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Auswirkungen auf den Stellenplan ‘ X ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben

Beantragte Stellenerweiterung:

Vorgesehener Stellenabbau:
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Ziele

Hintergrund zum Beschlussvorschlag:

Welche strategischen Ziele werden mit der MaBnahme unterstiitzt?

2030 — Leipzig wachst nachhaltig!
Ziele und Handlungsschwerpunkte

Leipzig setzt auf

Lebensqualitat

O 0OO0 O

Leipzig schafft soziale Stabilitat

O O OO0 Oo0OO

Balance zwischen
Verdichtung und Freiraum

Qualitat im offentlichen Raum
und in der Baukultur
Leipzig
wichst

Nachhaltige Mobilitat

nachhaltig!

Vorsorgende Klima- und
Energiestrategie

Erhalt und Verbesserung der
Umweltqualitat

Quartiersnahe Kultur-, Sport-
und Freiraum-angebote

Chancengerechtigkeit in der
inklusiven Stadt

Gemeinschaftliche [] Region
Quartiersentwicklung

[] Birgerstadt

Bezahlbares Wohnen Stadtrat

Zukunftsorientierte Kita- und
Schulangebote

I R

Lebenslanges Lernen Verwaltung

Sichere Stadt

Sonstige Ziele

Trifft nicht zu

Wirkung auf Akteure

Kommunalwirtschaft

Leipzig besteht im
Wettbewerb

[

O oOoo0oog od

Positive
Rahmenbedingungen fir
qualifizierte Arbeitsplatze

Attraktives Umfeld fiir
Innovation, Griinder und
Fachkrafte

Vielfaltige und stabile
Wirtschaftsstruktur

Vorsorgendes Flachen- und
Liegenschafts-management

Leistungsfahige technische
Infrastruktur

Vernetzung von Bildung,
Forschung und Wirtschaft

Leipzig stéarkt seine
Internationalitat

O

OO0 oOod

Weltoffene Stadt

Vielféltige, lebendige Kultur-
und Sportlandschaft

Interdisziplinare
Wissenschaft und exzellente
Forschung

Attraktiver Tagungs- und
Tourismusstandort

Imagepragende
GrofRveranstaltungen

Globales Denken, lokal
verantwortliches Handeln
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Klimawirkung

Klimawirkung durch den Beschluss der Vorlage

Stufe 1: Grobe Einordnung zur Klimawirkung (Klimaschutzes und zur —~wandelanpassung)

Eingesetzte Energietrager (Strom, : : . .
Warme, Brennstoff) |z| keine / Aussage nicht mdoglich |:| erneuerbar |:| fossil
Reduziert bestehenden Energie- : - ; .
/Ressourcenverbrauch |ZI Aussage nicht moglich |:| Ja |:| nein
Speichert CO2-Emissionen (u.a. : o : .
Baumpflanzungen) |Z| Aussage nicht méglich |:| ja |:| nein
Mindert die Auswirkungen des

Klimawandels (u. a. Entsiegelung, |z| Aussage nicht moglich |:| ja |:| nein
Regenwassermanagement)

Abschéatzbare Klimawirkung mit |:| ja, da Beschlussgremium RV, GVA, oder VA_und mind. 5 IZI nein
erheblicher Relevanz Jahre Betriebs- und Nutzungsdauer

Vorlage hat keine abschatzbare |Z| ja (Priifschema endet hier.)
Klimawirkung -

Stufe 2: Die Vorlage beriicksichtigt die zentralen energie- und klimapolitischen Beschliisse (s.
leipzig.de)

‘ : - M nicht bertihrt (Priifschema endet
|:| ja |:| nein (Begriindung s. Abwdgungsprozess) hier.

Stufe 3: Detaillierte Darstellung zur abschétzbaren Klimawirkung nur bei erheblicher Relevanz

|:| Berechnete THG-Emissionen (in t bzw. t./a):

|:| liegt vor: s. Anlage/Kapitel der Vorlage:

l:, wird vorgelegt mit: (z. B. Planungsbeschluss, Baubeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss)

Erlauterungen zur Klimawirkung:

Das beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB flir Bebauungsplane der
Innenentwicklung kommt zur Anwendung. Dieses zielt auf die Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile ab und verwirklicht so
das Staatsziel Umweltschutz. Wesentliche Voraussetzungen flir das beschleunigte
Verfahren sind, nur geringfiigige flachenhafte Ausdehnungen bzw. dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Der Gesetzgeber geht
grundséatzlich also insofern von einer gewissen ,Bagatellgrenze® aus. Klimawirkungen mit
erheblicher Relevanz durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind daher nicht zu
erwarten. Insoweit ergeben sich folgerichtig keine Klimaauswirkungen mit erheblicher
Relevanz, die naher zu untersuchen waren.

Gleichwohl werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die insbesondere auch
klimarelevante Wirkungen erzielen. Ausgehend von der Anlage 6ffentlicher Grunflachen und
privater begriinter Innenhdéfe, sind dies z.B. Regelungen zu Baum- und Strauchpflanzungen,
zur Regenwasser-versickerung, zur Dach- und Fassadenbegriinung etc..

Sachverhalt

Beschreibung des Abwagungsprozesses:

Hier geht es um die Darstellung des verwaltungsinternen Abstimmungsprozesses. Dieser hat
stattgefunden. Es sind keine unterschiedlichen fachlichen Beurteilungen mit der Folge
inhaltlicher Zielkonflikte aufgetreten.

. Eilbedurftigkeitsbegriindung
Nicht erforderlich
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. Begriindung Nichtoffentlichkeit
Nicht erforderlich

M. Strategische Ziele
Der Bebauungsplan folgt grundsatzlich den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts ,Leipzig 2030“ und den Grundsatzen des umweltfreundlichen
und an den Klimawandel angepassten Stadtebaus sowie dem Leitbild der doppelten
Innenentwicklung. Konkret werden mit der Realisierung der Planung folgende Ziele und
Handlungsschwerpunkte unterstitzt:
¢ Balance zwischen Verdichtung und Freiraum: Ziel ist, das Wachstum
flachensparend zu gestalten, indem z.B. die Mehrfachnutzung von Gebauden und
Freiflachen gezielt ermdglicht wird und gleichzeitig das Griin- und Freiraumsystem
erhalten und qualifiziert wird.

Das strategische Ziel wird umgesetzt, indem in integrierter, gut erschlossener Lage
eine temporar begrunte Bauflache und Uberwiegend un- bzw. untergenutzte, stark
versiegelte Brachflachen reaktiviert und stadtebaulich neu geordnet werden.
Gleichzeitig werden qualitatsvolle Freirdume mit entwickelt und gesichert.

e Erhalt und Verbesserung der Umweltqualitat: Ziel ist, die Umweltqualitat in Leipzig
zu verbessern, indem Larmbelastung, Schadstoffimmissionen sowie gesundheitliche
Belastung durch Uberwarmung reduziert und gleichzeitig AnpassungsmaRnahmen an
den Klimawandel umgesetzt werden.

Das strategische Ziel wird umgesetzt, indem die stadtebaulich-freirdumliche
Qualifizierung in diesem stadtdkologisch belasteten Raum, Potentiale flr eine
klimagerechte, wassersensible und energieeffiziente, nachhaltige
Standortentwicklung unter Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
anlegt.

Mit der konkreten Uberplanung des Gebietes soll eine Balance zwischen der besseren
Ausnutzung vorhandener Flachenreserven, eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat und
langfristig nachhaltige Stabilisierung stadtdkologischer Faktoren erzielt werden. Die
Reaktivierung des gut erschlossenen Plangebietes beginstigt die Schaffung von
innenstadtnahen Flachen fir Wohnen sowie Gewerbe-flachen. Eine Verschlechterung der
Umgebungsqualitat fir die bestehende Anwohnerschaft als auch die Neuinanspruchnahme
von unversiegelten Flachen soll minimiert werden.

V. Sachverhalt

1. Anlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 468 sind aktuelle
Entwicklungsabsichten verschiedener investierender Unternehmen im Plangebiet.
Insbesondere liegen fur das Eckgrundstick Gerichtsweg/Taubchenweg konkrete
Bebauungsabsichten vor. Ausdruck dessen sind friiher gestellte Antrage (Antrag auf
Verlangerung eines Bauvorbescheides sowie ein Bauantrag), die auf Grundlage einer
Veranderungssperre zurickgestellt und zwischenzeitlich versagt wurden. Ein
Satzungsbeschluss wird bis zum 2. Quartal 2025 angestrebt und durch die
Veranderungssperre auf den entsprechenden Flachen vorgegeben.

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums der Stadt Leipzig, dem damit
verbundenen Erfordernis zur Schaffung von Wohnraum bei gleichzeitiger
Baugrundverknappung, als auch dem Ziel, eine Neuinanspruchnahme von Flachen zu
vermeiden bzw. zu minimieren, werden grundsatzlich Bebauungen auf Brach- und
Ruckbauflachen im gut erschlossenen Innenbereich angestrebt. Mit Blick auf eine
zukunftsorientierte Stadtentwicklung sind im Zuge der Nachverdichtungsbestrebungen
zugleich Belange des offentlichen Freiraums fiir Aufenthalts- und Erholungszwecke oder
auch die Belange der Klimaanpassung mitzudenken.
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Die ,temporare Grunflache® im Eckbereich Gerichtsweg/Taubchenweg, die im
Gestaltungsrahmen von geférderten Sanierungs- bzw. Stadtumbaumaflnahmen nach dem
Ruckbau nutzungs- und férdermittelgebunden zwischenbegriint wurde, steht einer
Wiedernutzung fur Bebauung grundsatzlich zur Verfigung. Mit der Aufhebung des
Sanierungsgebietes Leipzig-Reudnitz im Jahr 2021 sowie ausgelaufener Bindefristen fiir die
in Anspruch genommenen Foérdermittel, ist somit die stadt-raumliche Entwicklung
planungsrechtlich zu prifen bzw. unter den oben genannten Zielen neu zu ordnen. Ebenso
erfordern die von unterschiedlichen Bebauungsstrukturen gekennzeichneten, untergenutzten
und stark versiegelten Flachen 6stlich der Perthesstralle eine nachhaltige Steuerung im
Sinne der Sicherung einer stadtebaulichen und freirdumlichen Ordnung.

2. Beschreibung der MaBnahme

Mit Bezug auf die Ziele des Aufstellungsbeschlusses ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zur Steuerung und Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung bei gleichzeitiger Stabilisierung stadtékologisch und freirdumlich wirksamer
Maflnahmen am Standort erforderlich.

Der hier vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf ist aus den Varianten des Vorentwurfs, unter
Kenntnisnahme der seitdem eingegangenen Hinweise und AuRerungen der Offentlichkeit,
der Trager o6ffentlicher Belange und der Eigentimer/-innen, weiterentwickelt worden. Um die
strategischen Ziele der Stadt Leipzig entsprechend der standortspezifischen Belange
umsetzen zu kdnnen, werden nun konkrete Anforderungen (ggf. stadtstrukturtypenbezogen)
formuliert und MaRnahmen in Bezug auf Freiraum und Grinstruktur mit der baulichen
Verdichtung ausgewogen verbunden. Unter dem Leitbild der Doppelten Innenentwicklung
wurden die stadtebauliche Figur sowie die Quantitat und Qualitat von Grinstrukturen, aber
auch Verkehrsraumen bestimmt.

Wesentliche Planinhalte des Entwurfs sind:

e die flachensparende Qualifizierung effizient ausgenutzter Bauflachen in Form von
Blockstrukturen, welche eine erhéhte, aber stadtebauliche noch vertragliche Dichte
zugunsten von Freiflachen aufweisen;

e das Einfugen von Grunstrukturen in das kunftige, funktionale Nutzungskonzept am
Standort (z.B. durch einen stadtékologisch und klimawirksamen 6&ffentlichen
Grunriegel sowie private Innenhofflachen; Entwicklung konzeptioneller Ansatze fur
Potentiale im StralRenraum);

e Vorgaben zur ErschlieBung (z. B. Sicherung unterschiedlicher Verkehrsflachen fiir die
Offentlichkeit, Ausschluss von Ein- und Ausfahrten in bestimmten Bereichen).

Mit Blick auf die Rahmenbedingungen wurde in Bezug auf das Verfahren und die Planinhalte
auf einen sogenannten einfachen Bebauungsplan abgestellt.

Im Zuge des Planungsprozesses wurden die Belange des Artenschutzes ermittelt, soweit
erforderlich in den Festsetzungen beriicksichtigt und somit die Voraussetzungen fir die
abschlielende Losung auf Umsetzungs- und Genehmigungsebene vorbereitet.

Mit dieser Vorlage wird flir den in der Anlage beigefligten Bebauungsplan-Entwurf und seine
Begriindung die Freigabe flr die Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) herbeigefihrt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt wird, ist nach
den bei der Stadt geltenden Verfahrensregelungen fur diesen Verfahrensschritt kein
Beschluss der Ratsversammlung vorgesehen. Naheres zum Verfahren siehe Kap. 4 der
Begriindung zum Bebauungsplan.

3. Realisierungs-/Zeithorizont

Die weitere Vorgehensweise ist wie folgt vorgesehen:
Nach der Bestatigung dieser Vorlage in der Dienstberatung des OBM und Information im
Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau wird das Dezernat Stadtentwicklung und Bau,
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Stadtplanungsamt, die Beteiligungen der Offentlichkeit (siehe ,Biirgerbeteiligung®) und
zeitgleich der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchftuhren.

Sofern im Ergebnis der Beteiligungen keine Anderungen oder Ergénzungen an den
Planunterlagen erforderlich sind, schlief3t sich dann der Satzungsbeschluss an.

4. Finanzielle Auswirkungen

Aus dem Beschluss dieser Vorlage sind keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt zu
erwarten.

Im Zuge des Satzungsbeschlusses bzw. der Umsetzung des Planes sind finanzielle
Auswirkungen fir die Stadt zu erwarten bzw. nicht auszuschliel3en. Finanzielle
Auswirkungen konnen erst im Laufe des weiteren Verfahrens ermittelt werden.

5. Auswirkungen auf den Stellenplan
Keine

6. Biurgerbeteiligung
X | bereits erfolgt geplant [ ] nicht notig

Mit der urspriinglichen Absicht auf die Durchfiihrung eines vollen Verfahrens inklusive
frihzeitiger Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde diese bereits durchgefiihrt, bevor die
Verfahrensschritte ab dem Entwurf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
fortgeflhrt werden.

Im Rahmen der friihzeitigeren Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) sind aus der Offentlichkeit
sieben sowie zusatzlich eine schriftliche Stellungnahme von einem Verein eingegangen. In
den eingegangenen Stellungnahmen sowie durch die AuRerungen wahrend der
Informationsveranstaltung entstand ein heterogenes Stimmungsbild zu allen drei Varianten
des Vorentwurfs. Mehrfach positiv gewurdigt wurde, dass in jeder Variante die Themen:
Klima- und Umweltschutz, die Verbesserung der Lebensqualitat und die Schaffung von
Begegnungsorten eingestellt wurden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes und seiner Begrindung bertcksichtigt.

Hervorzuheben ist: Die seitens der Offentlichkeit mehrheitlich aufgetretene AuRerung, dass
innerhalb des Plangebiets viele Frei- und Grinflachen entstehen sollten, wird versucht durch
das Umsortieren von Baumasse in die HOhe zu begegnen. Die zukiinftige Bebauung wird
durch Regelungen zur stadtebaulichen Gebaudesetzung und Gebaudekubatur sowie
Dachgestaltung in die stadtebauliche Gestalt der Umgebung eingepasst.

Neben Festsetzungen zu begrinten Innenhdfen fur die freirdumliche Nutzung im privaten
Bereich, werden zudem Teile der privaten Grundstiicksflachen tber den Bebauungsplan als
offentliche Grinflachen flr Begegnung und Erholung mit hohem Griinanteil und einem
Ausstattungsschwer-punkt auf Artenvielfalt und Biodiversitat geplant. Die Grinflachen
kénnen zur Stabilisierung der thermischen Belastungen beitragen sowie ihren Beitrag zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet leisten.

Erganzend dazu werden zudem o6ffentliche Verkehrsflachen, die derzeit noch auf Privatgrund
liegen, soweit planungsrechtlich gesichert, wie es die dauerhafte, angemessene Sicherung
der Er-schlieBung im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes erfordert. Dazu gehért die
flachenseitige Sicherung der hergestellten FuRverkehrsverbindung zwischen
Frommannstraflte und Gerichtsweg, die notwendige Erganzung der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache in der Perthesstralie sowie die geringfligige Erweiterung der
vorhandenen Aufstellflachen des FuRverkehrs im Kreuzungsbereich
Gerichtsweg/Taubchenweg.

Im Ergebnis wurde ein neuer Stadtbaustein entwickelt, in dem die Sicherung von &ffentlichen
Grun- und Verkehrsflachen im Gegenuber zum zulassigen Bauvolumen so erfolgte, dass
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sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten Interessen ausgewogen in die Planung einstellt
wurden.
Naheres siehe Kap. 8.1 der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 des BauGB erfolgt in Form einer
offentlichen Auslegung der nach dem BauGB erforderlichen Unterlagen. Die
Bekanntmachung dazu erfolgt im Leipziger Amtsblatt.

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Burgervereine zu den nach dem BauGB erforderlichen
Unterlagen.

7. Besonderheiten

Als Protokollnotiz zum Aufstellungsbeschluss ist festgehalten: ,Die zu schaffenden
Freiflachen sind mdglichst als 6ffentlich zugangliche Freiflachen zu planen.®

Im Vorentwurf wurden 6ffentliche Freiflachen als urbane Stadtrdume in Varianten untersucht.
Um unterschiedliche Angebote und Qualitaten an Freiflachen fur die Nachbarschaft
vorzulegen, sind o6ffentliche wie private Freiflachen nun Bestandteil des Bebauungsplans.

8. Folgen bei Nichtbeschluss

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der T6B kann nicht erfolgen. In der Folge besteht
nicht mehr die Mdglichkeit, dass das Planverfahren rechtzeitig vor Ablaufen der
Veranderungssperre 07/2025 abgeschlossen wird. Im Ergebnis kdnnten Bauvorhaben zur
Genehmigung beantragt werden, die eine hohere bauliche Dichte zum Ziel haben und keine
offentlichen Griunflachen beinhalten.

Die Sicherung 6ffentlicher Griin- und Verkehrsflachen kénnte nicht im derzeit geplanten
Ausmal} erfolgen. Die Ziele des Aufstellungsbeschlusses sowie die strategischen Ziele der
doppelten Innenentwicklung, des INSEK, der 6ffentlichen Griinraumversorgung sowie der
stadtklimatischen Stabilisierung, kbnnen am Standort nicht erreicht werden.

Anlage/n
1 Ubersichtskarte (6ffentlich)
2 Bebauungsplan Teil A: Planzeichnung (6ffentlich)
3 Bebauungsplan Teil A: Planzeichenerklarung (6ffentlich)
4 Bebauungsplan Teil B: Text (6ffentlich)
5 Begriindung zum Bebauungsplan (6ffentlich)
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